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Sanayilegsmenin hizla bayumesiyle birlikte, endUstriyel tesislerin geligimi kiresel dlgekte
énemli bir konu haline gelmigtir. Artan tretim faaliyetleriyle beraber; enerji verimliligi,

su tasarrufu, karbon salinimlarinin azaltilmasi ve strdurdlebilir malzeme kullanimi gibi
surdurdulebilirlik politikalarini gozeten yesil endustriyel tesisler, ekolojik ve ekonomik agidan
uzun vadeli faydalar sunan yapilar olarak éne ¢ikmaktadir.

Yesil binalar; enerji ve su tiketimini en aza indirip, geleneksel yapilara kiyasla daha dugtk
isletme maliyetleri saglarken, iklim degisikligi ile micadelede énemli bir rol Gstlenmektedir.
EnduUstriyel tesislerde yesil bina uygulamalarinin benimsenmesi;

Yesil binalarin kiresel boyutta degerlendirilmesinde en yaygin kullanilan sertifikasyon
sistemlerinden biri LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) sertifikasidir.
LEED sertifikasi; enerji verimliligi, su tasarrufu, strduralebilir malzeme kullanimi, atik yéne-
timi ve i¢ mekan hava kalitesi gibi kriterler baz alinarak derecelendiren uluslararasi bir
standarttir. Ekonomik avantajlarin yaninda bu tur sertifikalara sahip olan firmalarin sosyal
sorumluluk ve sirduarulebilirlik hedefleri ile uyumlu stratejiler gelistirmelerine de olanak
tanimaktadir.

Bu arastirma, dinya genelinde ve Turkiye'de LEED sertifikasina sahip yesil endlstriyel
tesislerin zaman igindeki geligsimlerini ve buyumelerini, ekonomik ve sosyal fayda agisindan
analiz etmektedir. Calismada dncelikle; yesil endustriyel malzemelerin temel 6zellikleri,
kullanilan surdurualebilir tasarim ve teknoloji uygulamalari ele alinarak dinya genelindeki
ornekler incelenmis ardindan Turkiye'deki mevcut durum analizi yapilmistir. Turkiye'de yesil
endustriyel tesislerin gelistiriimesi ve tesvik mekanizmalarinin olugturulmasi hem pazarla-
ma hem de politika calismalari i¢cin dnemli bir referans olusturmaktadir.






LEED (Enerji ve Cevre Dizayninda Liderlik) kisaltmasiyla bilinen, cevre dostu bina tasarimi,
insaat ve isletme icin kullanilan bir sertifikasyon sistemidir. LEED sertifikasi, bir binanin
cevresel surdurdlebilirlik ve enerji verimliligi standartlarina uygunlugunu belgeleyen bir
gesit onaydir.

1993 yilinda Amerika'da kurulan USGBC (U.S. Green Building Council)'nin

surdurulebilir bina endustrisinde yesil bina tanimlama ve degerlendirmeye yonelik bir
sistem arayisi sonucu LEED sertifika sistemi olusturulmustur (Celik, 2009). LEED
Sertifikasyonu, kapsamli ve esnek bir uygulamaya sahiptir. 1998'den beri verilmekte olan
sertifikanin degerlendirme alani sureg icerisinde gelistirilmigtir. 1998 yilinda LEED New
Construction (NC) v1.0 isimli pilot versiyonun ardindan 2005'te LEED NC v2.0 & LEED NC
v2.2 2005 ve LEED 20089 (6nceki ismiyle LEED v3) gelistirilmistir. En glincel versiyon ise
LEED v4'tur ve 2016 yilinin Ekim ayindan itibariyle bagvurulan yapilar i¢in bu versiyonun
kullanilmigtir. Ancak kisa sire sonra 2018 yilinda LEED v4.1 glincellemesi gelmigtir. LEED
v4.1, enerji verimliligi, su

tasarrufu, yer se¢imi, malzeme segimi, gun 151§l aydinlatmasi ve atik azaltma konularini ele
alarak bina standartlarinda ¢itayi yikseltmeyi amaclamaktadir.

LEED yesil bina sertifikasyon programinin en son versiyonu olan LEED vS versiyonunun,
2025 yilinda tamamlanmasi ve tamamen kullanima hazir olmasi planlanmaktadir. LEED
vS derecelendirme sisteminde esitlik, saglik, ekosistemler ve dayaniklilik konulari 6ne
cikmaktadir. Ayrica yapil gevreyi Paris iklim Anlasmasi’'nin 2030 ve 2050 hedefleri ile
uyumlu hale getirme ¢abasi géstermektedir. USGBC, LEED'in v5S siriminden sonra
gelecek yeni stirimun ancak 2030 yilinda yayinlanabilecegini 6ngérmektedir.

LEED sertifikasi sistemi; binalarin enerji kullanimini, su tasarrufunu, karbon ayak izini,
malzeme se¢imini, i¢ hava kalitesini ve genel cevresel etkilerini degerlendirir.

LEED Dereceleri Puani

Sertifikali 40-49

GUmus Sertifikali S50-59

Altin Sertifikali 60-79

Platin Sertifikali 80 ve lzeri

PLATINUM
80+ POINTS



LEED'in ana hedefi; yapi sektdérinde payi olan butun kisi ve kuruluslarin, yapilarin, yasam
doéngusu surecinde olusturduklari cevresel etkilere dikkat cekerek, etkinliklerini ve Grinlerini
bu etkileri azaltmak dogrultusunda gergeklestirmeleridir (Sev ve Canbay, 2009). LEED
sertifikasyonu almak isteyen binalar, belirli kriterlere uyum saglamak i¢in tasarim, ingaat ve
isletme agamalarinda ¢esitli stratejiler uygularlar.

LEED derecelendirme sistemi, bir binanin, evin veya toplulugun, ¢evre ve insan saghginin
temel alanlarinda yuksek performans elde etmeyi amaglayan stratejiler kullanilarak
tasarlandi@ini ve inga edildigini bagimsiz, Gglncu taraf bir dogrulama

saglamaktadir (USGBC). LEED Sertifikasi, farkl bina tirleri ve kullanim 6zellikleri igin
ozellestirilmis cesitli derecelendirme sistemlerinden olusmaktadir. Bu sistemlerin
surdurulebilirlik oranlari ve konsantrasyonlari en az indirme amaciyla saglanmigtir. Temelde
alti ana baslik altinda standart olarak: Bina Tasarimi ve insaat (BD+C), i¢ Mekan Tasarimi
ve ingoot (ID+C), i§letme ve Bakim (O+M), Mahalle Geligimi (ND), Sehirler ve Topluluklar. Her

bir sistem, belirli bina tiplerine ve kullanim senaryolarina uygun alt baglklara sahiptir.




LEED Derecelendirme Sistemi
(LEED Rating System)

Bina Tasarimi ve ingaati
(Building Design & Construction)

LEED BD+C

Yeni ingaat
(New Construction)

Kabuk & Cekirdek

(Core & Shell)

Okullar

(Schools)

Perakende

(Retail)

Hastane

(Hospitality)

Depolar ve Dagitim Merkezleri
(Warehouses & Distribution Centers)
Veri Merkezleri

(Data Centers)

Saghk Hizmeti

(Healthcare)

Transit istasyonu

(Transit Station)

Konutlar

(Homes)

Cok Aileli Orta Yiikseklikte Konutlar
(Multifamily Midrise)

Tek Ailelik Konutlar

(Residential Single Family)

Cok Aileli Konutlar

(Residential Multifamily)

Cok Aileli Kabuk & Cekirdek Konutlar
(Residential Multifamily Core & Shell)

I¢ Tasarim ve ingaat
(Interior Design & Construction)

LEED ID+C

Ticari i¢ Mekan
(Commercial Interior)
Perakende

(Retail)

Hastane

(Hospitality)




Mevcut Binalarin i§letme ve Bakimi
(Existing Buildings Operations & Maintenance)
ig Mekanlar
(Interiors)

Okullar
3 (Schools)

Bina Isletme ve Bakimi Perakende

(Building Operations & Maintenance) ~ (Retei

Hastane

(Hospitality)
LEED O+M Veri Merkezleri
(Data Centers)
Depolar ve Dagitim Merkezleri
(Warehouses & Distribution Centers)
Transit istasyonu
(Transit Station)
Cok Aileli
(Multifamily Midrise)

Mahalle Gelistirme Plani

Maha"e Gell?lml (Neighbourhood Development Plan)
(Neighbourhood Development) Mahalle Gelistirme
(Neighbourhood Development)
LEED ND inga Edilmis Proje
(Built Project)
. Plan ve Tasarim
sehlrler (Plan and Design)
(Cities) Mevcut
(Existing)
Plan ve Tasarim
TOPIUIUkIGr (Plan and Design)
(Communities) Mevcut

(Existing)

Bir binanin LEED sertifikasi icin hangi seviyede olacagi, USGBC'nin tanimladigi 6n
kosullara ve bu kogullarin alt bélimlerine gére belirlenen puanlara bagh olarak
belirlenmektedir. LEED, 6 ana kategoride puanlama yapmaktadir ve bu ana

kategorilerin altinda 6n kosul ve kredi puani olan kriterler yer aimaktadir.



LEED Yeni Binalar sertifika sisteminin ana kategorileri, 6n kogul ve kredi puanlari agagida
listelenmistir.

LEED YENi BINALAR

Konum ve Ulagim

Hassas Sahanin Korunmasi Kredi Puani: 1
Yiksek Oncelikli Saha Segimi Kredi Puani: 2
Yerlesim Yogunlugu ve Temel Servisler Kredi Puani: S
Toplu Tasimaya Yakinlik Kredi Puani: 5
Bisiklet Olanagi Kredi Puani: 1
Otopark Alaninin Azaltiimasi Kredi Puani: 1
Yesil Arag Kredi Puani: 1

Siirdiirilebilir Sahalar

insaattan Kaynaklanan Kirliligin Onlenmesi On Kosul
Saha Degerlendirmesi Kredi Puani: 1
Saha Gelisimi - Korunan ya da Yeniden insa Edilen Habitat Kredi Puani: 2
Acik Alanlar Kredi Puani: 1
Yagmur Suyu yénetimi Kredi Puani: 3
Ist Adasi Etkisinin Azaltiimasi Kredi Puani: 2
Isik Kirliliginin Azaltiimasi Kredi Puani: 1
Dis Mekan Su Kullaniminin Azaltiimasi On Kosul

ig Mekan Su Kullaniminin Azaltiimasi On Kosul

Bina Bazinda Su Olglimii On Kosul

Dis Mekan Su Kullaniminin Azaltiimasi Kredi Puani: 2
ig Mekan Su Kullaniminin Azaltiimasi Kredi Puani: 6
Sogutma Kulesi Su Kullanimi Kredi Puani: 2
Su Olgtimu Kredi Puani: 1
Temel Test ve Devreye Alma ve Dogrulama On Kosul
Minimum Eneriji Performansi On Kosul

Bina Enerji Olgimi On Kosul
Temel Sogutucu Akigkan Yénetimi On Kosul
Yenilenebilir Enerji Uretimi Kredi Puani: 3
Yesil Gug ve Karbon Dengesi Kredi Puani: 2
ileri Test ve Devreye Alma Kredi Puani: 6
Enerji Performansinin Optimize Edilmesi Kredi Puani: 18
Geligmis Enerji Olgtimi Kredi Puani: 1
ileri Soguyucu Akiskan Yénetimi Kredi Puani: 1
Talep Tepkisi Kredi Puani: 2



Malzeme ve Kaynaklar

Geri Doénusturialebilen Atiklarin Toplanmasi
insaat ve Yikim - Atik Yénetim plani

Bina Yagam Déngusu Analizi

Gevresel Uriin Beyanlari

Malzeme igerigi

Kaynak Kullanimi

ingaat/Yikim-Atik Yénetimi

i¢ Ortam Kalitesi

On Kosul
On Kosul

Kredi Puani:
Kredi Puani:
Kredi Puani:
Kredi Puani:
Kredi Puani:

n L L G

Minimum i¢ Ortam Hava Kalitesi
Sigara Dumani KontrolU

Geligmis i¢ Ortam Hava Kalitesi
Dusiik Salinimli ig Mekan Malzemesi
insaatta ig Ortam Hava Kalitesi Yénetim Plani
i¢ Ortam Hava Kalitesi Degerlendirme
Termal (Isil) Konfor

ic Mekan Aydinlatmasi

Gunigigi

Nitelikli Manzara

Akustik Performans

On Kosul
On Kosul

Kredi Puani:
Kredi Puani:
Kredi Puani:
Kredi Puani:
Kredi Puani:
Kredi Puani:
Kredi Puani:
Kredi Puani:
Kredi Puani:

L VI L VR o (VR \V)

inovasyon
Bélgesel Oncelik
Buttnlesik Streg

Kredi Puani:
Kredi Puani:
Kredi Puani:

6
4
1

LEED Mevcut Binalar ve Mekanlar sertifika sisteminin ana kategorileri, dn kosul ve kredi

puanlari agagida listelenmistir.

LEED MEVCUT BiNALAR VE MEKANLAR

Konum ve Ulasim

Alternatif Ulasim Yéntemleri

Siirdiirilebilir Sahalar

Kredi Puani:

15

Saha Yonetim Politikasi

Saha Gelisimi - Korunan ya da Yeniden inga Edilen Habitat
Yagmur Suyu yénetimi

Isi Adasi Etkisinin Azaltiimasi

Isik Kirliliginin Azaltiimasi

Saha Yonetimi

Saha iyilestirme Plani

On Kosul

Kredi Puani:
Kredi Puani:
Kredi Puani:
Kredi Puani:
Kredi Puani:
Kredi Puani:

20




ig Mekan Su Kullaniminin Azaltiimasi
Bina Bazinda Su Olcim

Dis Mekan Su Kullaniminin Azaltiimasi
ig Mekan Su Kullaniminin Azaltiimasi
Sogutma Kulesi Su Kullanimi

Su Olgtimu

Enerji ve Atmosfer

Enerji Verimliligi En lyi Yénetim Uygulamalari
Minimum Eneriji Performansi

Bina Enerji Olgimi

Temel Sogutucu Akigkan Yénetimi
Mevcut Bina Devreye Alma - Analiz
Mevcut Bina Devreye Alma - Uygulama
Suregiden Devreye Alma

Enerji Performansinin Optimize Edilmesi
Geligmis Enerji Olgtimi

ileri Soguyucu Akiskan Yénetimi
Yenilenebilir Eneriji ve Karbon Dengesi

Malzeme ve Kaynaklar

Siregelen Satin Alma ve Atik Politikasi

Tesis Bakim ve Yenileme Politikasi

Kati Atik Yonetimi - Stregelen

Kati Atik Yonetimi - Tesis Bakim ve Yenilemesi
Satin Alma - Siregelen

Satin Alma - Tesis Bakim ve Yenilemesi

Satin Alma - Lambalar

i¢ Ortam Kalitesi

Minimum i¢ Ortam Hava Kalitesi

Sigara Dumani KontrolU

Yesil Temizlik Politikasi

Geligmis i Ortam Hava Kalitesi Stratejileri
i¢ Ortam Hava Kalitesi Yénetim Programi
Termal (Isil) Konfor

ic Mekan Aydinlatmasi

Gunigigi ve Kaliteli Manzara

Yesil Temizlik - Gézetim Degerlendirmesi
Yesil Temizlik - Ekipmanlar

Yesil Temizlik - Uriin ve Malzemeler

Bina Kullanicisi Konfor Anketi

BltUnlegik Zararl Organizma Denetimi
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On Kosul
On Kosul
Kredi Puani: 2
Kredi Puani: 5
Kredi Puani: 3
Kredi Puani: 2

On Kosul

On Kosul

On Kosul

On Kosul
Kredi Puani: 2
Kredi Puani: 2
Kredi Puani: 3
Kredi Puani: 20
Kredi Puani: 2
Kredi Puani: 1
Kredi Puani: 5

On Kosul

On Kosul

Kredi Puani: 2
Kredi Puani: 2
Kredi Puani: 1
Kredi Puani: 2
Kredi Puani: 1

On Kosul

On Kosul

On Kosul

Kredi Puani: 2
Kredi Puani: 2
Kredi Puani: 1
Kredi Puani: 2
Kredi Puani: 4
Kredi Puani: 1
Kredi Puani: 1
Kredi Puani: 1
Kredi Puani: 1
Kredi Puani: 2



inovasyon
Bélgesel Oncelik

Kredi Puani: 6
Kredi Puani: 4

LEED i¢ Mekan Tasarimi ve insaati sertifika sisteminin ana kategorileri, n kogul ve kredi

puanlari agagida listelenmistir.

LEED i¢ MEKAN TASARIMI VE INSAATI

Konum ve Ulagim

Yerlesim Yogunlugu ve Temel Servisler
Toplu Tasimaya Yakinlik

Bisiklet Olanagi

Otopark Alaninin Azaltiimasi

ic Mekan Su Kullaniminin Azaltiimasi
ic Mekan Su Kullaniminin Azaltiimasi

Enerji ve Atmosfer

Temel Test ve Devreye Alma ve Dogrulama
Minimum Eneriji Performansi

Temel Sogutucu Akigkan Yonetimi

ileri Test ve Devreye Alma

Enerji Performansinin Optimize Edilmesi
Geligmis Enerji Olgtimi

Yenilenebilir Enerji Uretimi

ileri Soguyucu Akigkan Yénetimi

Yesil Glg ve Karbon Dengesi

Malzeme ve Kaynaklar

Geri Donusturilebilen Atiklarin Toplanmasi
insaat ve Yikim — Atik Yonetim plani

Uzun Sureli Kira Sézlesmesi

Bina Yagam Dénguist Analizi

Gevresel Uriin Beyanlari

Malzeme igerigi

Kaynak Kullanimi

ingaat/Yikim-Atik Yonetimi

Kredi Puani: 8
Kredi Puani: 7
Kredi Puani: 1
Kredi Puani: 2

On Kosul
Kredi Puani: 12

On Kosul

On Kosul

On Kosul

Kredi Puani: 5
Kredi Puani: 25
Kredi Puani: 2
Kredi Puani: 3
Kredi Puani: 1
Kredi Puani: 2

On Kosul

On Kosul

Kredi Puani:
Kredi Puani:
Kredi Puani:
Kredi Puani:
Kredi Puani:

n MM A~

Kredi Puani:




Minimum i¢ Ortam Hava Kalitesi

On Kosul

Sigara Dumani KontrolG On Kosul

Geligmis i¢ Ortam Hava Kalitesi Kredi Puani: 2
Dusuk Salinimli ic Mekan Malzemesi Kredi Puani: 3
insaatta ig Ortam Hava Kalitesi Yénetim Plani Kredi Puani: 1
i¢ Ortam Hava Kalitesi Degerlendirme Kredi Puani: 2
Termal (Isil) Konfor Kredi Puani: 1
ic Mekan Aydinlatmasi Kredi Puani: 2
Gunisigl Kredi Puani: 3
Nitelikli Manzara Kredi Puani: 1
Akustik Performans Kredi Puani: 2
inovasyon Kredi Puani: 6
Bélgesel Oncelik Kredi Puani: 4
Buttnlesik SUreg Kredi Puani: 2

LEED sertifikasi, binanin belirli bir seviyede gevresel performans gosterdigini ve gevresel
sUrdurdlebilirlik standartlarina uygun oldugunu dogrulayan bir standarttir. Sertifikasyon,
yesil binalarin gelistiriimesi ve benimsenmesini tegvik ederek ¢evresel etkileri azaltmaya
yonelik bir caba olarak éne ¢ikmaktadir.

LEED sertifikasyon sistemi igin 40/60 kurall gergevesinde uygun derecelendirme sisteminin
belirlenmesi gerekmektedir. Bu kuralin kullaniimasi i¢in éncelikle binanin her metrekaresine
bir derecelendirme sistemi atanmali ve ardindan ortaya ¢ikan ylzdelere gére en uygun
derecelendirme sistemi secilmelidir. Bir LEED projesinin brut taban alaninin tamaminin

tek bir derecelendirme sistemi altinda sertifikalandiriimasi gerekmektedir. Projeler, karma
ingaat veya alan kullanim tipine bakilmaksizin bu derecelendirme sistemindeki tum 6n
kosullara ve kredilere tabidir. 40/60 kurali, LEED proje binasinin veya alaninin brit taban
alaninin %40 1ndan daha azi igin uygunsa o derecelendirme sistemi kullaniimamali ve

%60 1ndan fazlasi icin uygunsa o derecelendirme sistemi kullaniimalidir. %40 ile %60'
arasinda olmasi durumunda ise, proje ekipleri durumlarini bagimsiz olarak degerlendirmeli
ve hangi derecelendirme sisteminin en uygun olduguna karar vermelidir.

LEED sertifikasi her tirlG gayrimenkul projesine uygulanabilir. Binanin yagam déngusu
boyunca tasarim, ingaat, isletme ve bakim sireglerini kapsayarak, kiguk ve buyuk
yenilemeleri icerir. LEED, farkl bina tiplerine, sektére ve proje kapsamina gére
esitlenmektedir. Bu anlamda USGBC tarafindan yayinlanan, LEED v4.1 derecelendirme
sistemleri agagidaki farkh proje turleri ve kapsamlariyla ilgilenmektedir:



Bina Tasarimi ve in§aatl icin LEED (BD+C)

Bu derecelendirme sistemi yeni insaat veya blyuk tadilat olan binalar icindir. Sertifikasyon
tarihine kadar projenin brit taban alaninin en az %60’ tamamlanmis olmalidir (LEED
BD+C: Core ve Shell harig). Binanin brit taban alaninin tamamini projeye dahil etmelisiniz.

-Yeni ingaat ve Biiyiik Tadilat. Esas olarak konut, K-12 egitim, perakende satig, veri
merkezleri, depolar ve dagitim merkezleri, konaklama veya saglik hizmetleri kullanim
larina hizmet etmeyen binalarin yeni insaati veya buyUk dlctide yenilenmesi.

-Cekirdek ve Kabuk Geligtirme. Dis kabuk ve ana mekanik, elektrik ve sihhi tesisat
Uniteleri icin yeni insaat veya buyuk yenileme olan ancak i¢ donanimi tam olmayan
binalar. LEED BD+C: Core ve Shell, sertifikasyon sirasinda brut taban alaninin %40'indan
fazlasinin eksik olmasi durumunda kullanilacak uygun derecelendirme sistemidir.

*Okullar. K-12 okul arazisindeki temel ve yardimci 6§grenme alanlarindan olusan binalar.
LEED BD+C: Okullar yUksek 6grenim icin ve okul kampuslerindeki akademik olmayan binalar

icin kullanilabilir.

*Perakende. Tuketim Urdnleri mallarinin perakende satigini gergeklestirmek icin kullanilan
binalar. Hem dogrudan musteri hizmetleri alanlarini (showroom) hem de musteri hiz-
metlerini destekleyen hazirlik veya depolama alanlarini icerir.

*Veri merkezleri. Veri depolama ve igleme amaciyla kullanilan sunucu raflari gibi ylksek
yogunluklu bilgi islem ekipmanlarinin ihtiyaglarini karsilamak Gzere 6zel olarak tasarlanmig
ve donatilmig binalar. LEED BD+C: Veri Merkezleri yalnizca tim binadaki veri merkezlerini
hedef alir (%60'tan fazla).

*Depolar ve Dagitim Merkezleri. Mallari, Gretilmis Grdnleri, mallari, hammaddeleri veya
kisisel depo gibi kigisel egyalari depolamak igin kullanilan binalar.

*Konukseverlik. Yiyecekli veya yiyeceksiz gegici veya kisa sureli konaklama saglayan, hizmet
sektorindeki otellere, motellere, hanlara veya diger igsletmelere tahsis edilmig binalar.

*Saghk hizmeti. Haftanin yedi glind, ginde 24 saat ¢alisan ve akut ve uzun sureli bakim da
dahil olmak Uzere yatil tibbi tedavi saglayan hastaneler.




Konut BD+C icin LEED

LEED v4.1, BD+C'den ve tim konut odakli derecelendirme sistemlerinden en alakali dili alan
ve bunu konut pazarinin dncelikleriyle birlestiren konut projelerine yeni bir yaklagim
sunuyor. LEED v4.1'deki yeni ¢oklu aile seceneklerinin piyasaya surtlmesiyle Konut BD+C,
tum tek aileli ve ¢ok aileli projeler i¢in gerekli derecelendirme sistemi haline geldi. LEED
v4.l'

kullanan konut projeleri LEED BD+C'yi kullanamayabilir.

Konut BD+C, yeni ingaat veya blyUk yenileme gerektiren konut binalarini hedef alir.
ertifikasyon tarihine kadar projenin brut taban alaninin en az %60’ tammamlanmis olmalidir
(LEED Konut BD+C: Multifamily Core ve Shell Homes harig). Binanin brit taban alaninin
tamaminin projeye dahil edilmesi gerekmektedir.

LEED v4.1 Konut BD+C Cok Aileli Evler ve Cok Aileli Evler Core ve Shell artik Amerika Birlesik
Devletleri ve Kanada disindaki tim ulkeler icin LEED Online’a kayit i¢cin mevcuttur. Amerika
Birlesik Devletleri ve Kanada'daki projeler, konut projelerinde mevcut olan LEED v4
derecelendirme sistemlerini kullanmaya ve LEED v4.1 Konut kredilerinin yerine ge¢gmeye

devam edebilir.

ic Tasarim ve ingaat icin LEED (ID+C)

Bu derecelendirme sistemi, tam bir i¢ donanima sahip i¢ mekanlar i¢indir. Ayrica
ertifikasyon tarihine kadar proje brut taban alaninin en az %60’'Inin tamamlanmis olmasi
gerekmektedir. ID+C projeleri i¢cin, mekanin dizenli isleyigsine ydnelik mobilya, demirbas ve
ekipmani icermiyorsa alanlar eksik kabul edilir.



Bina isletme ve Bakimi i¢in LEED (O+M)

Bu derecelendirme sistemi, tamamen calisir durumda olan ve en az bir yil boyunca
kullanilan binalar ve alanlar icindir. Projede iyilestirme ¢alismalari yapiliyor olabilir veya
cok az ingaat yapilyor olabilir veya hi¢ ingsaat yapilmamis olabilir.

Sehirler ve Topluluklar icin LEED

Sehirler, “sehir” teriminin kulttrel olarak 6zel sektér ydnetimine sahip bazi yerleri
kapsayacak sekilde anlasildig bélgeler (6zellikle Asya) haricinde, belediye kamu sektéri
yonetisimi (6rnegin, belediye baskanlari veya kasaba yéneticileri) tarafindan tanimlanan
siyasi yargi bolgeleri veya yerlerdir.

Topluluklar, sehir alti konumlar (bélgeler gibi) ve meta-sehir bolgeleri (ilgeler gibi) dahil
olmak Uzere, “sehir” olmayan her kentlesmis konum olarak tanimlanir. Buna ek olarak, 6zel
olarak gelistirilen veya sahip olunan kentsel alanlar (6rnegin, Songdo Bélgesi veya
Rockefeller Merkezi), kendilerini sehir olarak tanimladiklari yerler (yukaridaki “sehir”
tanimina goére) disinda genellikle “Topluluk” tanimina uyar.

Hem sehirler hem de topluluklar igin iki secenek mevcuttur:






Endustriyel bina; Gretim, montaj, depolama, dagitim veya diger sanayi faaliyetleri igin
tasarlanmig ve insa edilmig yapi taridar. Bu tesislerin kullanim fonksiyonlarina gére yesil
bina 6zellikleri de@isebilmekte olup icerisinde kullanilan sturdurdlebilir metotlar ve inovatif
¢6zUmler farkhlasabilmektedir.

LEED sertifikal endUstriyel Gretim tesisleri, gevresel surdurulebilirlik ve enerji verimliligi
ilkelerine uygun gekilde tasarlanmig ve inga edilmig yapilardir. Bu tesisler, belirli
surdurulebilirlik kriterlerini karsilayarak LEED sertifikasi almaya hak kazanmaktadir. LEED
sertifikal bir tesis, gevresel etkileri minimize etmek, enerji ve kaynak kullanimini optimize
etmek amaciyla ¢esitli uygulamalar benimsemektedir. Bu ¢cergevede LEED sertifikasi,
endustriyel Gretim sureglerinde ekolojik sorumlulugun ve enerji etkinliginin bir géstergesi
olarak kabul edilebilmektedir.

3.1. Endiistriyel Bina Tipleri

USGBC'nin LEED sertifikali projelere yonelik siniflandirmasi baz alinarak endustriyel tesis
kullanimi kapsaminda; Uretim tesisleri, Uretim tesislerinin idari ofis binalari, sosyal tesisleri,
bakim merkezleri, stok alanlari, trafo binalari, bakim onarim ve modifikasyon merkezleri,
depo ve dagitim merkezleri, laboratuvar tesisi ve veri merkezleri incelenmistir. Her bir
endustriyel tesis tipi, icerisindeki endustriyel ihtiyaglara yanit verecek sekilde
tasarlanmakta ve inga edilmektedir.

1.0retim Binalar:

USGBC'ye goére Uretim binalari, kullanim veya satig i¢in mal Gretmek Gzere makine ve
araclari barindiran tesisler olarak tanimlanmistir. Uretim binalarindaki is faaliyetleri el
sanatlarindan yUksek teknolojiye kadar degisebilmektedir. Uretim tesislerinin farkl sanayi
kollarinin ihtiyaglarina gére &zellestirilmis altyapilari bulunmaktadir. Bununla beraber farkl
sanayi kollari farkl yesil ve surduruilebilir ydntem ve uygulamalar kullanabilmektedir. Uretim
tesisleri agir sanayi (heavy industry - HI) ve hafif sanayi (light industry - LI) binalari olmak
uzere temel iki tipe ayrilmaktadir.

a.Agir Sanayi Binalari (Heavy Industry -HI): Blytk 6lgekli Gretim ve isleme tesisleri igin
tasarlanmig binalardir. Celik, otomotiv, gemi inga gibi agir sanayi kollarinda
kullaniimaktadir. Genellikle ylksek eneriji tiketimi ve blyUk makinelerin bulundugu
tesislerdir.

b.Hafif Sanayi Binalari (Light Industry - LI): Daha kigUk &lgekli Gretim ve montaj islemleri
icin uygundur. Elektronik, tekstil, gida igleme gibi hafif sanayi kollarinda kullanilmaktadir.
Agir sanayiye gore daha az enerji tiketimi ve daha kiaglk ekipmanlar icermektedir.

c.Temiz Oda Sanayi Binalari (Cleanroom Industry - ClI): Hassas Uretim sirecleri igin
tasarlanmig, kontrollG ortamlar sunan binalardir. Yari iletken Gretimi, ilag Gretimi,
biyoteknoloji gibi sektorlerde kullaniimaktadir. Bu binalar, digtk partikul seviyeleri, sabit
sicaklik ve nem kontrolU gibi 6zelliklere sahiptirler.



2.idari Bina/Ofis/Yénetim binasi

EnduUstriyel tesislere bitisik veya ayri olarak farkli nizamlarda olabilen firmanin yénetim bi-
nasi ve ofisin oldugu idari ofis birimidir. Bu yapi, tesisin ydnetim ve organizasyon faaliyetler-
inin yaratuldagu merkez olma ozelligi tagimaktadir. insan kaynaklari, finans, pazarlama,
proje ydnetimi, muhendislik ve Ust dlzey yénetim birimlerinin yer aldigi bu alan, genellikle
diger tesis alanlarindan ayri olup, ¢caliganlarin konforu icin inovatif ve sirdurulebilir ofis
¢6zUmleri ile donatilmistir.

3.Sosyal Tesis

Endustriyel tesislerin yardimci parcasi olarak yer alan egitim, saglik, hizmet gibi farkl
konularda hizmet veren sosyal tesis alanlaridir. Bu alanlar bagli basina tretim yapilan alan-
lardan ayri olmamakla birlikte buttincll de degerlendirilememektedir. Caliganlarin sosyal
ihtiyaclarini karsilamak tzere tasarlanmig alanlardir. Yemekhane, spor salonu, dinlenme
alanlari, cocuk bakim odalari ve hobi odalari gibi bélimleri icerir. Bu tesisler, caliganlarin
motivasyonunu ve baghhgini artirarak bu yénuyle 6zellikle sosyal surdurdilebilirligi hedefle-
mektedir.

4.Bakim Merkezi

Tesis icindeki makinelerin, araglarin ve ekipmanlarin dizenli bakim ve kig¢uk onarimlarinin
yapildigi merkezlerdir. Arizalarin 6nlenmesi ve Gretim surekliliginin saglanmasi amaciyla
teknik ekiplerin yer aldigi alanlardir.

5.Stok alani

Uretim strecinde kullanilacak hammaddelerin, yari mamullerin ve tamamlanmig Grdnlerin
duzenli bir sekilde depolandigi alanlardir. lyi organize edilmig bir stok alani, Gretim ve sevki-
yat surecglerinin kesintisiz ilerlemesi i¢in 6nem arz etmektedir.

6.Trafo fabrikasi

Elektrik enerjisinin Gretimi, déntsimu veya dagitimi igin trafo imalatinin gerceklestirildigi
ozel Uretim tesisidir. Burada enerji verimliligi ve elektrik altyapisinin geligtiriimesine yonelik
yenilik¢i ¢dzUmler Uretilmektedir.

7.Bakim onarim ve modifikasyon merkezi

EndUstriyel tesislerin 6zel gereksinimlerine gére mevcut makineler veya sistemler Gzerinde
modifikasyonlar yapildigi ve buytk dl¢ekli onarim iglerinin gergeklestirildigi uzmanlagmig
merkezlerdir.



8.Depolar ve Dagitim Merkezleri

EnduUstriyel depolar; Uretilen Grlnlerin, ticari mallarin, ham maddelerin depolandigi
binalardir. Dagitim merkezleri ise, Urlnlerin gegici olarak depolandigi ve sevkiyat 6ncesi
organize edildigi lojistik merkezlerdir. Bu merkezler; yukleme-bosgaltma alanlari,
iklimlendirilmis

depolar ve hizli sevkiyat sistemleri ile bir arada kurgulanmigtir.

9.Laboratuvar Tesisi

Kalite kontrol, Grin gelistirme, test ve analiz faaliyetlerinin gerceklestirildigi tesislerdir.
Burada teknik cihazlar ve uzman personel ile Gretim sUregleri ve nihai Grunler Gzerinde
detayli incelemeler yapilmaktadir.

10.Veri Merkezi

Dijital altyapinin yonetildigi ve kritik bilgilerin saklandigi alanlardir. Burada sunucular, veri
depolama birimleri, yedekleme sistemleri ve enerji kesintilerine kargi koruma saglayan
cihazlar bulunmaktadir. Veri merkezleri, tesisin dijital operasyonlarinin gavenligini ve
surdurdlebilirligini saglamaktadir.

3.2. Yesil Endiistriyel Tesislerde Kullanilan Uygulamalar
EnduUstriyel tesisler, binanin yagam déngusunin farkli agamalarinda farkh LEED
derecelendirme sistemleri kapsaminda sertifikalandirilabilmektedir.

eBina Tasarimi ve ingaatl icin LEED (BD+C): Yeni insaat veya buyuk yenileme olan binalar
icin en uygun derecelendirme tlraduar. Projenin brat taban alaninin en az %60’
sertifikalandirma zamanina kadar tamamlanmig olmali ve projedeki tim binanin brit
taban alanini icermelidir. Uretim alanlari igin bu, idari, depo ve dagitim ve Uretimle ilgili
islevlere ayrilmig alanlari icerebilmektedir.

«Bina isletme ve Bakimi i¢in LEED (O+M): Mevcut Binalar, en az bir yil boyunca tam olarak
faaliyette olan mevcut binalara uygulanabilmektedir. Proje iyilestirme ¢alismalari veya yeni
insaat/sifiringsaat olabilmektedir.

Yesil bina sertifikal endustriyel tesislerde kullanilan uygulama ve yéntemler enerji verimliligi
ve yonetimi, su tasarrufu ve su yonetimi, malzeme ve kaynak kullanimi, i¢ mekan ¢evre
kalitesi bagliklar altinda incelenmistir.



3.2.1. Enerji Verimliligi ve Yonetimi Konusunda Yesil Endiistriyel Tesislerde
Kullanilan Uygulamalar

*Yiiksek Verimli Ekipman Kullanimi: Tesislerde yuksek verimli HVAC sistemleri, enerji
tasarruflu aydinlatma (LED) ve disuk eneriji tiketen tretim makineleri kullaniimaktadir.

*Yenilenebilir Enerji Kullanimi: Glnes panelleri, rGzgar turbinleri gibi yenilenebilir enerji
kaynaklari tesislerde kullanilabilmektedir. Ayrica enerji ihtiyaglarinin bir kismini bu
kaynaklardan saglamak igin anlagmalar yapilabilmektedir.

«Enerji izleme ve Yénetim Sistemleri: Tesislerde enerji tiiketimini stirekli izleyen ve optimize
eden akilli enerji ydnetim sistemleri kurulmaktadir.

3.2.2. Su Tasarrufu ve Su Yonetimi Konusunda Yesil Endiistriyel Tesislerde
Kullanilan Uygulamalar

*Diigiik Debili Armatiirler: Su tiketimini azaltmak igin endustriyel tesislerin idari (ofis)
birimlerinde dusuk debili musluklar, tuvaletler ve dug basgliklari tercih edilmektedir.

*Yagmur Suyu Kullanimi: Yagmur suyu toplama sistemleri ile toplanan su, peyzaj sulama
veya tuvaletlerde kullanilabilmektedir.

3.2.3. Malzeme ve Kaynak Kullanimi Konusunda Yesil Endiistriyel Tesislerde
Kullanilan Uygulamalar

eSiurdiiriilebilir Malzeme Sec¢imi: Tesis ici mobilyalari ve i¢ mekdn dekorasyonunda
sUrdurulebilir, geri dénustiridlmis veya digik ugucu organik bilegik (VOC) iceren malzemel-
er kullaniimaktadir.

*Yerel Malzeme Kullanimi: Yapinin ingasinda ve tesis igindeki dizenlemelerde yerel olarak
temin edilen malzemeler tercih edilmektedir.

3.2.4. i¢ Mekan Cevre Kalitesi Konusunda Yesil Endiistriyel Tesislerde
Kullanilan Uygulamalar

eHavalandirma ve Hava Kalitesi: ic mekan hava kalitesini artirmak igin etkili havalandirma
sistemleri kullanilmaktadir. Ayrica, i¢ mekdndaki hava kalitesi duzenli olarak izlenmekte ve
optimize edilmektedir.



*Akustik Konfor: Ofis ve endUstriyel tesis ortaminda guralta kirliligini azaltmak igin akustik
paneller ve ses yalitimi saglanmaktadir. Bu ayni zamanda ¢alisanlarin konsantrasyonunu
da artirmaktadir.

*Ergonomik Tasarim: Caligsanlarin sagligini korumak igin ergonomik ofis mobilyalari ve
duzenlemeleri yapilmaktadir. @rnegin, ayarlanabilir masa ve sandalyeler kullanilabilmekte-
dir.

3.2.5. Siirdiiriilebilir Alan Yonetimi Konusunda Yesil Endiistriyel Tesislerde
Kullanilan Uygulamalar

*Yesil Cati ve Peyzaj Diizenlemeleri: Ofislerin yer aldi§i endUstriyel yapida, yesil ¢catilar ve
surdurulebilir peyzaj alanlari olugturulabilmektedir. Bu alanlar, isi adasi etkisini azaltmakta
ve caliganlar igin dinlenme alanlari saglamaktadir.

*Arac Paylasimi ve Bisiklet Parklari: Cevreci ulagim yéntemlerini tesvik etmek amacyla,
ofislerde ¢alisanlarin arag¢ paylagimi yapmasi veya bisiklet kullanmasi i¢in uygun altyapilar
saglanmaktadir.

*Atik Yonetimi: Ofislerde atiklarin ayristiriimasi ve geri dénUsttrilmesi igin etkili atik yone-
timi sistemleri kurulmaktadir. Ayrica, elektronik atiklarin uygun sekilde bertaraf edilmesi
saglanmaktadir.






LEED sertifikasi, endustriyel tesisler igin enerji verimliligi, su tasarrufu, malzeme segimi

ve i¢ mekan kalitesi gibi ¢esitli analiz kriterleri icermektedir. USGBC tarafindan verilen

bu sertifika, dinya genelindeki endUstriyel tesislerin geligtirilmesini ve bakim hizmetlerini
iyilestirmeyi hedeflemektedir. LEED sertifikasina sahip endustriyel tesisler; dusik karbonlu
ayak izi, verimli enerji kullanimi ve strdurualebilir atik yénetimi gibi uygulamalarla gevre
dostu Uretime yonelik ¢dzimlerle 6ne ¢ikmaktadir.

Dinya ¢capinda ¢ok sayida buyuk endustriyel tesis, 6zellikle Gretim tesislerini LEED
sertifikasyonuna uygun hale getirerek surdurulebilir blylmeyi ve maliyet tasarrufu elde
etmeyi amacglamaktadir. Otomotiv, gida, tekstil ve adir sanayi gibi farkli sektérlerde yer
alan bu projeler, karbon salinimlarini azaltma, enerji tasarrufu saglama ve ¢aliganlar

icin saglkl bir caligma ortami gibi gesitli 6zellikler sunmaktadir. Ozellikle ABD, Avrupa ve
Asya’'da yer alan birgok endustriyel tesisisin LEED 6zelliklerine sahip oldugu gérilmektedir.
Yesil bina standartlari endUstriyel tesislere entegre edilerek ekonomik, ekolojik ve sosyal
acidan bir¢ok fayda saglanabilmektedir.

USGBC'nin yayinlamig oldugu rapora gére Aralik 2024 itibariyla, dinya genelinde

1,64 milyar fit kare (152 milyon metrekare) insa edilmis alani temsil eden 5.536 adet LEED
sertifikal ve kayitl endUstriyel Uretim tesisi bulunmaktadir. Bu sayilara hafif sanayi veya
depo ve dagitim merkezi projeleri dahil degildir.

USGBC'nin 2024 verilerine gbre tim gayrimenkul tirleri bazinda LEED sertifikal proje
sayisi ve proje alani bakimindan en iyi bélgeleri Cin, Kanada, Hindistan olarak agiklanmistir.
2024 yilinda Cin Anakarasi'nda LEED sertifikal 25 milyon metrekarenin tUzerinde proje
alani oldugu gérulmuagtir. Kanada 10 milyon metrekarenin Gzerinde alanla ikinci sirada ve
Hindistan 8 milyon metrekarenin Uzerinde alanla Gguncu sirada yer almaktadir.

Riitbe Ulke/ Bolge Toplam Metrekare Toplam Metrekare Toplam Proje Sayilari
1 Cin Anakarasi 25.691.198 276.537.490 1.860
2 Kanada 10.070.936 108.402.545 300
3 Hindistan 8.506.012 91.557.865 370
4 Gulney Kore 3.248.350 34.964.910 70

5 Birlesik Arap Emirlikleri 3.226.489 34.729.600 130
6 Meksika 2.269.920 24.433.189 104

7 Hong Kong CHC SAR 2.182.073 23.487.615 66

8 italya 2.135.799 22.989.531 174

9 Brezilya 2.088.100 22.476.099 125
10 Tarkiye 2.066.096 22.239.248 71

(Kaynak: USGBC, En iyi 10 Ulke ve Bdlge siralamasi, 1 Ocak - 31 Aralik 2024 tarihleri arasindaki toplam LEED sertifikali alana gére yapiimistir. ABD siralamaya dahil edilmemistir, ancak 2024 yilinda 56 milyon

metrekareyi asan sertifikali alanla LEED igin dinyanin en buyik pazari olmaya devam etmektedir.)



PFIZER 120D ASEPTIC FACILITY DALIAN/GIN
e

A s

Acihig Tarihi: 2009

Yatirimer: Pfizer

Toplam ingaat Alani: 333.731 m?
Kullanim tiirii: Uretim Tesisi

Sektoér: Kimya

LEED Sertifika Bilgileri:

LEED Platinum/ 85 puan/ New Construction 2009
LEED Konusu Alan: 13.912 m?

Sertifika Tarihi: 5 Nisan 2017

Yesil Ozellikler:

Temel bina performansi notunda %34 iyilesme

%13 oraninda yerinde yenilebilir eneriji kullanimi

ingaat ve yikim atiklarinin %75'inin yénlendiriimesi

Yapi malzemelerinin %20'sinin geri dénlstlrilmas icerikli olmasi

%20 oraninda bdélgesel olarak gikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya Uretilen
malzemeler

i¢ mekan su kullaniminda %40 azalma

Peyzajda igilebilir su kullaniminda %100 azalma

Atik su Uretiminde %50 azalma

COLGATE PALMOLIVE- SRI CITY- Il SRI CITY/HINDISTAN

Acihig Tarihi: 2016

Yatirimcr: Colgate Palmolive
Toplam ingaat Alani: 16.000 m?
Kullanim tiirii: Uretim Tesisi

Sektor: Kimya

LEED Sertifika Bilgileri:

LEED Gold/ 71 puan/ New Construction 2009
LEED Konusu Alan: 10.970 m?

Sertifika Tarihi: 9 Nisan 2018

Yesil Ozellikler:

Temel bina performansi notunda %26 iyilesme

insaat ve yikim atiklarinin %75'inin yénlendirilmesi

Yapi malzemelerinin %20'sinin geri dontstlrilmus icerikli olmasi

%20 oraninda bélgesel olarak gikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya Uretilen
malzemeler

i¢ mekan su kullaniminda %40 azalma

Atik su Uretiminde %50 azalma

Peyzajda icilebilir su kullaniminda %100 azalma



PEPSICO FOODS WUHAN/CIN

Acihig Tarihi: 2012

Yatirimcei: PepsiCo

Toplam in§qct Alani: 25.000 m3(Uretim Alani)
Kullanim tiirii: Uretim Tesisi

Sektor: Gida

LEED Sertifika Bilgileri:

LEED Gold/ 68 puan/ New Construction 2009
LEED Konusu Alan: 27.429 m?

Sertifika Tarihi: 12 Aralik 2012

Yesil Ozellikler:

Temel bina performansi notunda %44 iyilesme

insaat ve yikim atiklarinin %75'inin yénlendirilmesi

Yapi malzemelerinin %20'sinin geri dénlstlrilmas icerikli olmasi

%20 oraninda bdélgesel olarak gikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya Uretilen
malzemeler

ic mekan su kullaniminda %40 azalma

Atik su Uretiminde %50 azalma

Peyzajda igilebilir su kullaniminda %100 azalma

VOLVO CAR US OPERATION SOUTH CAROLINA/ABD

Acihig Tarihi: 2018

Yatirimer: Volvo Cars

Toplam ingaat Alani: 213.677 m?
Kullanim tiirii: Uretim Tesisi

Sektor: Otomotiv

LEED Sertifika Bilgileri:

LEED Gold/ 63 puan/ New Construction 2009
LEED Konusu Alan: 188.314 m?

Sertifika Tarihi: 23 Haziran 2022

Yesil Ozellikler:

Temel bina performansi notunda %36 iyilesme

%11 oraninda yerinde yenilebilir enerji kullanimi

ingcct ve yikim atiklarinin %75'inin yénlendirilmesi

Yapi malzemelerinin %20'sinin geri donlstirilmis icerikli olmasi

%20 oraninda bdlgesel olarak gikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya Uretilen
malzemeler

%S0 oraninda FSC sertifikall ahsap Grinlerin kullaniimasi

i¢ mekan su kullaniminda %35 azalma

Peyzajda igilebilir su kullaniminda %100 azalma




INTEL CH8 CHANDLER,AZ /ABD

Acihig Tarihi: 2013

Yatirimcr: Intel

Toplam ingaat Alani: 26.463 m?
Kullanim tiirii: Uretim Tesisi

Sektor: Bilgi Teknolojileri

LEED Sertifika Bilgileri:

LEED Gold/ 62 puan/ New Construction 2009
LEED Konusu Alan: 26.463 m?

Sertifika Tarihi: 19 Eyltl 2014

Yesil Ozellikler:

Temel bina performansi notunda %18 iyilesme

%7 oraninda yerinde yenilebilir enerji kullanimi

%35 oraninda yesil enerji satin alimi

insaat ve yikim atiklarinin %75'inin yénlendirilmesi

Yapi malzemelerinin %20'sinin geri dénlstlrilmas icerikli olmasi

%20 oraninda bélgesel olarak gikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya Uretilen
malzemeler

ic mekan su kullaniminda %40 azalma

Atik su Uretiminde %50 azalma

Peyzajda igilebilir su kullaniminda %100 azalma






Turkiye'de 2008 yilinda LEED sertifikasyon sureci baslamistir. Bu sureg, strdurulebilir bina
standartlarinin gelisimi agisindan dnemli bir déniim noktasi olmustur. Ozellikle endistriyel
dretim yapilari agisindan LEED sertifikasi, daha saglikli, daha Gretken mekanlara, cevre
uzerindeki baskinin azalmasina, kamu hizmeti maliyetlerinin dismesiyle etkileyici tasar-
ruflara ve bina degerinin artmasina yol agmaktadir (USGBC). LEED sertifikali endustriyel
tesisler, daha az su, enerji ve dogal kaynak tuketecek sekilde tasarlanmakta ve igletilmekte-
dir. Bunun sonucunda gelisimin yerel, bélgesel ve kiresel gevre Uzerindeki etkisini azaltmayi
amagclamaktadir.

S.1. Turkiye'de LEED Sertifikall EndUstriyel Tesislerin Cografi Dagilimi ve Yogunluk Analizi
Turkiye'de LEED sertifikasyonuna olan ilgi, 2008 yilinda ilk sertifika alinmasi ile baglamigtir.
Giderek bluyimeye devam eden bu ilgi hem buyuk sehirlerde hem de Uretim bélgelerinde
sertifikasyonun yayginlagsmasini saglamigtir. Haritada Tarkiye'deki LEED sertifikall endUstri-
yel projelerin dagilimi gérdlmektedir. Bu dagilim, Turkiye’'nin farkh bélgelerindeki endUstriyel
yatirim projelerini ve strdurulebilirlik odakli uygulamalarin hangi bdlgelerde daha 6n plan-

da oldugunu ortaya koymaktadir.

Projelerin Turkiye'deki dagilimi incelendiginde, LEED sertifikali endUstriyel projelerin Turkiye
genelinde 4 ana bélgede yogunlastigi gérilmektedir. Bu bélgeler Marmara Bolgesi, Ege
Bélgesi, Orta Anadolu olarak tanimlayabilecegimiz Anadolu’da genis bir alana yayilan
bdlge ve Glneydodu Anadolu Bélgesi'dir. Bu cografi dagilimin ekonomik ve endustriyel
dinamiklerle yakindan iligkili oldugu gérilmektedir. Ayrica sirdarulebilirlik hedeflerinin
bolgesel dlgeklerde nasil benimsendigine dair de dnemli ¢iktilar vermektedir.



Marmara Bélgesi, Turkiye'nin sanayi Gretiminin merkezlerinden biri olup, LEED sertifikali
endustriyel tesislerin en yogun oldugu bélge konumundadir. Ozellikle Gebze ve gevresinde
yer alan organize sanayi bélgeleri, sGrdUrdlebilir Gretim ve yesil bina standartlarinin benim-
senmesi agisindan 6ne ¢ikmaktadir. Bu durum, bolgenin gugll sanayi altyapisina ek olarak,
gevre dostu uretim politikalarinin giderek daha fazla énem kazanmasiyla da iligkilendirile-
bilmektedir. Klresel pazarlara entegrasyonun yuksek oldugu Marmara Bolgesi'nde, uluslar-
arasi yatirimcilarin ve ¢ok uluslu sirketlerin LEED sertifikasyon sirecine yénelik egilimleri, bu
dinamigi destekleyen unsurlar arasindadir.

Ege Bolgesi'nde, LEED sertifikall endistriyel tesislerinin izmir ve Manisa illerinde belirli bir
yogunluk olusturdugu gérilmektedir. Ozellikle Tire, Bergama ve Aliaga OSB gibi organize
sanayi bdlgelerinde yer alan projeler, strdurulebilir endustriyel Gretime yénelik farkindaligin
arttigini géstermektedir. Ancak, Marmara Bélgesi'nden farkl olarak belirli bir OSB'nin
digerlerine kiyasla belirgin bir sekilde éne ¢cikmadigl gézlemlenmektedir. Bu dogrultuda,
bolgedeki surdurdlebilir endustriyel geligimin gegitlilik arz ettigini ve yaygin bir gekilde ben-
imsendigini séylenebilmektedir.

i¢ Anadolu Bdlgesi’'nde, LEED sertifikali endistriyel tesislerin diger bélgelere kiyasla daha
genis bir cografyaya yayildigl, ancak blydk él¢ide OSB’ler icinde konumlandigi tespit
edilmigtir. S6z konusu dagihm, bdlgedeki organize sanayi bdlgelerinin strdurdlebilir Gretim
sireclerini tesvik etme ydniinde adimlar attiginin dnemli bir géstergesidir. Ozellikle An-
kara ve Konya gibi sanayi faaliyetlerinin yogun oldugu illerde, enerji verimliligi ve ¢evresel
sUrdurdlebilirlik hedeflerinin sanayi politikalarina entegre edildigi gérilmektedir.

Giineydogu Anadolu Bélgesi’'nde, LEED sertifikali sanayi tesislerinin Malatya, Diyarbakir,
Sanliurfa ve Mardin illerinde yer aldigi gérilmektedir. S6z konusu projelerin blyudk bir kismi
organize sanayi boélgelerinde yer almakta olup, bdlgenin sanayilegme surecinde surdurule-
bilirlik odakli bir yaklagim benimsedigini géstermektedir. Ayrica, bu egilim, bdlgenin artan
sanayi potansiyeli ile gevresel duyarhligi ylksek yatirim modellerinin tegvik edildigine isaret
etmektedir.

? Cografi Dagihm ve Yogunluk Analizi TDENGE.

|bere Gére LEED Sartifikak EndUstriyel Tesisier




LEED sertifikal endustriyel tesislerin Turkiye genelindeki dagilimi incelendiginde, strdurule-
bilir sanayi yatirimlarinin belirli merkezlerde yogunlastigi ve farklh bdlgelerde degisen
oranlarda yayihm gésterdigi gérilmektedir. Cografi dagilim analizleri, bu tesislerin sanayi
altyapisinin guglu oldugu bdlgelerde daha yuksek oranlarda konumlandigini ve surdurdle-
bilir endUstriyel gelisimin belirli lokasyonlarda yogunlastigini ortaya koymaktadir.
Turkiye'deki LEED sertifikal endustriyel tesislerin %26's1 Kocaeli'nde yer almakta olup, bu
oran kentin glgla sanayi altyapisi ve organize sanayi bélgelerinin ¢evresel strdarulebilirlik
kriterlerine uyum saglama egilimi ile iligkilendirilebilmektedir. istanbul, %21 ile ikinci sirada
yer alirken, izmir %10 oraniyla U¢linct sirada konumlanmaktadir. Konya, %6'lik payi ile yesil
sanayi yatirimlarinda dikkat ¢eken illerden biri olurken, Ankara, Bursa, Cankiri ve Sakarya
%4'l0k oranlariyla dagihmda dne gikan diger iller arasinda yer almaktadir.

Bu veriler, Turkiye'de surdurulebilir endUstriyel gelisimin buylk élgtide sanayi kimelenme-
lerinin bulundugu bdlgelerde yogunlastigini ve yesil bina standartlarinin sanayi Gretimine
entegre edilme slrecinin bdlgesel dlgeklerde farklilik gésterdigini ortaya koymaktadir.

5.2. LEED Sertifikali Projelerin Acilis ve LEED Sertifikasi Alisinin Zaman iginde Gelisimi
Bu bdélumde, LEED sertifikal endlstriyel tesislerin gelisimi, acilis tarihleri ve sertifikasyon
sUregleri Uzerinden gercgeklestirilen zaman igindeki degisimi incelenmistir.

2017 yiliitibariyla LEED sertifikali projelerde belirgin bir artig gézlemlenmistir. Ozellikle
2022 ve 2023 yillarinda sertifikasyon surecinde hizlanma yagandi@i gérilmektedir.

Bu artisin temel itici gl¢lerinden biri olarak, Paris Anlagmasi'nin 2020 yilinda Tarkiye
tarafindan imzalanmasi ve 2050 yili igin karbon nétr olma hedefini belirlemesi séylenebil-
mektedir.

Bunun yani sira, 2023 yilinda Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi'nin LEED serti-
fikasini ‘Pazara Girig Belgesi’ olarak kabul etmesi, yesil bina sertifikasyon sureclerini tegvik
eden 6nemli bir geligme olarak éne ¢ikmaktadir. Bu faktdrler, Turkiye'de strdurulebilir
endustriyel déndsumuin ivme kazanmasina katkida bulunan baglica etkenler arasinda yer
almaktadir.

3 Zaman iginde Gelisim

Projelerin Agilis ve LEED Sertifikasi Akg Tarihleri




Endustriyel tesislerin sertifika aldiklar yillara gére dagilimi incelendiginde, 2020 ve 2021
yilllarinda COVID-19 pandemisinin etkisiyle LEED sertifika aliminda belirgin bir dlisig
yagandigi gorulmektedir. Kiresel ekonomik istikrarsizlik ve belirsizlik ortami, bu dénemde
surdurulebilirlik yatirimlarinin gegici olarak yavaglamasina neden olmustur.

Buna karsin, 2022 ve 2023 yillarinda LEED sertifikasi alimlarinda guclu bir toparlanma
ve artig gézlemlenmigtir. Bu egilim, pandeminin surdurulebilirlik odakh projelere olan ilgiyi
artirdigini ve igsletmelerin yesil bina sertifikasyon sureglerine daha fazla énem vermeye
bagladigini géstermektedir.

® Zaman iginde Geligim oG

Endustriyel Tesislerin Sertifika Aldiklar Yillara Gére Sertifika Seviyelerinin Dagilimi

Covit-19
[ |

5.3. Sektorel Dagilim

LEED sertifikali endUstriyel tesislerinin sektérel durumunu inceledigimizde; Makine sektéri
%17 ile en buyuk paya sahip ve sektorel lider konumdadir. Bunu %16 ile tekstil sektori ve
%13 ile lojistik sektdri takip etmektedir.

Bu dagilim, stGrdurdlebilirlik kriterlerinin makine, tekstil ve lojistik gibi ylUksek hacimli Gretim
ve operasyon sureglerinde daha yaygin olarak benimsendigini géstermektedir. Daha duguk
oranlardaki sektérler ise bu dénlisimuin henlz baglangig ve gelisim asamasindadir.

LEED sertifikali endUstriyel tesislerin kullanim tirleri incelendiginde, en blyUk payin Gretim
tesislerine ait oldugu gérulmektedir. Bu durum, endUstriyel sektérlerde strduralebilirlik
yatirimlarinin Gretim sureglerine odaklanarak devam ettigini géstermektedir. Ofis alanlari,
%18 ile ikinci sirada yer almakta olup, Gretim tesislerine bagl idari birimlerin de yesil bina
sertifikasyonuna uygun hale getirildigini géstermektedir. Depolama ve dagitim alanlari,
%13'lUk oran ile lojistik ve tedarik zincirinde strdurdlebilirlik uygulamalarinin genigledigine
isaret etmektedir. Veri merkezleri, %7'lik pay ile teknolojik altyapilarin ¢cevre dostu yaklagsim-
lar cergevesinde geligtirildigini ortaya koymaktadir.



D Sektérel Dagihm

LEED Sertifikali Endistriyel Tesislerin Sektdrel Dagilimi (Adet) LEED Sertifikall Endistriyel Tesislerin Kullanim Tirlerine

Gére Dagilimi (Adet)
Agag ve Ahsap 1% Gimento 1%
Gevre 1% Kodrt ve Kagt Urlnleri 1%
Cam 1% Tanm 1%
Enerji 23
Plastik 2%
Elektrik ve Elektronik 3% . Ofis Alani 18%

Gida 3%

Ingoot 3%

Otomotiv 3%
Tekstil 16%

Biligim Teknolojileri
8%

Metal 8%
Lojistik 13%

Kimya 12% Uretim Tesisi 48%

SIEMENS GEBZE PTD BINASI GEBZE/KOCAELI

Acihs Tarihi: 2009

Yatirimcr: Siemens AS.

OSB: Gebze OSB

Arsa Alani: 150.000 m?

Toplam ingaat Alani: 35.000 m?

Kullanim Tiirii: Enerji iletimi ve Dagitimi Bolima (PTD) Uretim ve idari Bloklari,
Giris Kontrol Binasi, Sosyal Tesis ve Isi Merkezi

Sektor: Enerji

LEED Sertifika Bilgileri:

LEED Gold/ 42/69 puan/ New Construction 2.2
LEED Konusu Alan: 27.190 m?

Sertifika Tarihi: 28 Eylul 2009

Yesil Ozellikler:
Temel bina performansi notunda %10,5 iyilesme
i¢ mekan su kullaniminda %50 azalma

Peyzajda igilebilir su kullaniminda %20 azalma




SIEMENS GSCHNEIDER ELECTRIC TRANSFORMATOR FABRIKASI CAYIROVA/KOCAELI

Acihig Tarihi: 2009

Yatirimci: Schneider Enerji EndUstrisi San. ve Tic. A.S.
OSB: TOSB Otomotiv Tedarik Sanayi ihtisas OSB
Arsa Alani: 69.609 m®

Toplam ingaat Alani: 37.500 m?

Kullanim tiirii: Trafo Fabrikasi

Sektoér: Eneriji

LEED Sertifika Bilgileri:

LEED Gold/ 61 puan/ New Construction 2009
LEED Konusu Alan: 34.189 m?

Sertifika Tarihi: 12 Eyltl 2011

Yesil Ozellikler:

Temel bina performansi notunda %18 iyilesme

insaat ve yikim atiklarinin %75'inin yénlendirilmesi

Yapi malzemelerinin %20'sinin geri dénlstlrilmas icerikli olmasi

%20 oraninda bélgesel olarak gikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya Uretilen
malzemeler

ic mekan su kullaniminda %40 azalma

Atik su Uretiminde %50 azalma

Peyzajda igilebilir su kullaniminda %100 azalma

THY TEKNiK HABOM TESISLERI PENDIK/ISTANBUL

Acihig Tarihi: 2014

Yatirimer: THY Teknik

Konum: Sabiha Gokgen Havalimani

Toplam ingaat Alani: 400.000 m?

Kullanim tiirii: Havacilik Bakim Onarim ve Modifikasyon
Merkezi (HABOM)

Sektdr: Makine

LEED Sertifika Bilgileri:

LEED Gold/ 70 puan/ New Construction 2009
LEED Konusu Alan: 400.000 m?

Sertifika Tarihi: 15 Ocak 2015

Yesil Ozellikler:

Temel bina performansi notunda %44 iyilesme

in§cct ve yikim atiklarinin %75'inin yénlendirilmesi

Yapi malzemelerinin %20’sinin geri dénistirilmis icerikli olmasi

%20 oraninda bdlgesel olarak gikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya Uretilen
malzemeler

i¢ mekan su kullaniminda %40 azalma

Atik su Uretiminde %50 azalma

Peyzajda icilebilir su kullaniminda %100 azalma



UNILEVER KONYA DONDURMA FABRIKASI SELCUKLU/KONYA

Acihig Tarihi: 2013

Yatirimer: Unilever San. Ve Tic. A.S.
OSB: Blyukkayacik OSB

Arsa Alani: 297.695 m®

Toplam ingaat Alani: 50.000 m?
Kullanim tiirii: Uretim Tesisi

Sektor: Gida

LEED Sertifika Bilgileri:

LEED Silver/ 54 puan/ New Construction 2009
LEED Konusu Alan: 49.124 m?

Sertifika Tarihi: 11 Temmuz 2014

Yesil Ozellikler:

Temel bina performansi notunda %32 iyilesme

insaat ve yikim atiklarinin %75'inin yénlendirilmesi

Yapi malzemelerinin %20'sinin geri dénlstlrilmas icerikli olmasi
ic mekan su kullaniminda %40 azalma

Atik su Uretiminde %50 azalma

COCA-COLA ICECEK ELAZIG FABRIKASI MERKEZ/ELAZIG

Agcilig Tarihi: 2009

Yatirimcr: Coca-Cola icecek A.S

OSB: TOSB Otomotiv Tedarik Sanayi ihtisas OSB

Arsa Alani: 152.190 m?

Toplam insaat Alani: 35.000 m?

Kullanim tird: Uretim ve Dolum Tesisi

Sektor: Gida

LEED Sertifika Bilgileri:

LEED Platinum/ 80 puan/ LEED v4.1 O+M: Existing Buildings
(Recertification)

LEED Konusu Alan: 29.619 m?

Sertifika Tarihi: 12 Eylul 2024

Yesil Ozellikler:

%76 oraninda Energy Star performans derecelendirmesi

Toplam eneriji tiketiminin %40'Inin sistem diizeyinde dl¢llmesi

Surekli tiketim malzemelerinin %60'Inin strdurdlebilir satin alinmasi
Dayanikl mallarin %75’inin yeniden kullanilmasi veya geri dénugtarilmesi
Aydinlatma elemanlarinin %90'Inin azaltilmig civall lambalar olarak strdtirilebilir
satin alinmasi

Elektrikli ekipmanlarinin %40'1nin strdarulebilir satin alinmasi

Surekli tiketim malzemelerinin %50'sinin yeniden kullanimi, geri déniigiimii veya

kompostlanmasi




TURKCELL GEBZE VERI MERKEZi GEBZE/KOCAELI

Acihig Tarihi: 2016

Yatirimer: Turkcell Gayrimenkul Hizmetleri A.S.
OSB: Glzeller OSB

Arsa Alani: 27.138 m?

Toplam ingaat Alani: 33.000 m?

Kullanim tiirii: Veri Merkezi

Sektor: Bilisim Teknolojileri

LEED Sertifika Bilgileri:

LEED Gold/ 73 puan/ New Construction 2009
LEED Konusu Alan: 21.538 m?

Sertifika Tarihi: 1 Mart 2017

Yesil Ozellikler:

Temel bina performansi notunda %40 iyilesme

Yapi malzemelerinin %20'sinin geri dénlstlrilmas icerikli olmasi

%20 oraninda bdélgesel olarak gikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya Uretilen
malzemeler

%50 oraninda FSC sertifikali ahsap Grtnlerin kullaniimasi

i¢ mekanda %90 oraninda kaliteli manzaralarin olmasi

i¢ mekanda igme suyu kullaniminda %40 azalma

Atik su Uretiminde %50 azalma

Peyzajda igilebilir su kullaniminda %100 azalma

SERTRANS HADIMKOY LOJISTIK MERKEZi ARNAVUTKOY/iISTANBUL

Acihig Tarihi: 2013

Yatirimcr: Sertrans Lojistik

OSB: -

Arsa Alani: 50.000 m?

Toplam ingaat Alani: 30.000 m?
Kullanim tiirii: Depo ve Dagitim

Sektor: Lojistik

LEED Sertifika Bilgileri:

LEED Gold/ 60 puan/ New Construction 2009
LEED Konusu Alan: 28.829 m?

Sertifika Tarihi: 18 Kasim 2014

Yesil Ozellikler:

Temel bina performansi notunda %28 iyilesme

Yapi malzemelerinin %20'sinin geri dontstlrilmus icerikli olmasi

%20 oraninda bélgesel olarak gikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya Uretilen
malzemeler

i¢ mekan su kullaniminda %40 azalma

Atik su Uretiminde %50 azalma

Peyzajda igilebilir su kullaniminda %100 azalma



BASF YAPI KIMYASALLARI LABORATUVARLARI GEBZE/KOCAELI

Acihig Tarihi: 2014

Yatirimci: BASF

0OSB: Gebze OSB

Arsa Alani: 30.000 m?

Toplam ingaat Alani: 5.000 m?

Kullanim tiirii: Uretim ve Laboratuvar Tesisi

Sektoér: Kimya

LEED Sertifika Bilgileri:

LEED Platinum/ 83 puan/ New Construction 2009
LEED Konusu Alan: 4.776 m?

Sertifika Tarihi: 18 Agustos 2011

Yesil Ozellikler:

Temel bina performansi notunda %28 iyilesme

%3 oraninda yerinde yenilebilir enerji kullanimi

ingqqt ve yikim atiklarinin %75'inin yénlendirilmesi

Yapi malzemelerinin %20'sinin geri dénlstlrilmas icerikli olmasi

%20 oraninda bélgesel olarak gikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya Uretilen
malzemeler

%10 oraninda kurtarilmig, yenilenmis veya yeniden kullaniimis yapi malzemelerinin

kullaniimasi

CiIMTAS LSAW BORU GEMLIK/BURSA

Acihig Tarihi: 2017

Yatirimer: GIMTAS Boru San. ve Tic. Ltd. Sti.
OSB: Ata Serbest Bélge

Arsa Alani: 24.600 m?

Toplam ingaat Alani: 14.000 m?

Kullanim tiirii: Uretim Tesisi

Sektér: Metal

LEED Sertifika Bilgileri:

LEED Gold/ 69 puan/ New Construction 2009
LEED Konusu Alan: 13.800 m?

Sertifika Tarihi: 27 Temmuz 2017

Yesil Ozellikler:

Temel bina performansi notunda %32 iyilesme

%35 oraninda yesil enerji satin alimi

insaat ve yikim atiklarinin %75'inin yénlendirilmesi

Yapi malzemelerinin %20'sinin geri dontstlrilmus icerikli olmasi

%20 oraninda bélgesel olarak gikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya Uretilen
malzemeler

i¢ mekan su kullaniminda %40 azalma

Atik su Uretiminde %50 azalma



TURK TRAKTOR DEPO/MONTAJ BiNASI ERENLER/SAKARYA
TS Acilis Tarihi: 2017

Yatirimer: Turk Traktér Ve Ziraat Makineleri A.$.
OSB: -

Arsa Alani: 402.162 m?

Toplam ingaat Alani: 68.613 m?

Kullanim tiirii: Uretim Tesisi

Sektor: Makine

LEED Sertifika Bilgileri:

LEED Gold/ 61 puan/ New Construction 2009
LEED Konusu Alan: 46.929 m?

Sertifika Tarihi: 12 Haziran 2014

Yesil Ozellikler:

Temel bina performansi notunda %20 iyilesme

ingqqt ve yikim atiklarinin %75'inin yénlendirilmesi

Yapi malzemelerinin %20'sinin geri dénlstlrilmas icerikli olmasi

%20 oraninda bélgesel olarak gikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya Uretilen
malzemeler

ic mekan su kullaniminda %40 azalma

Peyzajda igilebilir su kullaniminda %100 azalma

i¢ mekanda %75 oraninda dogal aydinlatmanin olmasi

HENKEL ANADOLU FABRIKA BINASI DiLOVASI/KOCAELI

Acihig Tarihi: 2021

Yatirimer: Turk Henkel Kimya San. A.S.
OSB: Demirciler OSB

Arsa Alani: 33.820 m?

Toplam ingaat Alani: 15.000 m?
Kullanim tiirii: Uretim Tesisi

Sektor: Kimya

LEED Sertifika Bilgileri:

LEED Gold/ 62 puan/ New Construction 2009
LEED Konusu Alan: 15.146 m?

Sertifika Tarihi: 8 Temmuz 2021

Yesil Ozellikler:

Temel bina performansi notunda %36 iyilesme

%13 oraninda yerinde yenilebilir enerji kullanimi

insaat ve yikim atiklarinin %75'inin yénlendirilmesi

Yapi malzemelerinin %20'sinin geri dontstlrilmus icerikli olmasi

%20 oraninda bélgesel olarak gikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya Uretilen
malzemeler

i¢ mekan su kullaniminda %40 azalma

Peyzajda iilebilir su kullaniminda %S0 azalma



POLiISAN KANSAIi BOYA DiLOVASI/KOCAELI

Acihig Tarihi: 2019

Yatirimer: Polisan

OSB: Kocaeli - Gebze V (Kimya) ihtisas OSB (GEBKIM)
Arsa Alani: 142.173 m?

Toplam ingaat Alani: 57.000 m?

Kullanim tiirii: Uretim ve Depolama Tesisi

Sektér: Kimya

LEED Sertifika Bilgileri:

LEED Gold/ 64 puan/ New Construction 2009
LEED Konusu Alan: 30.527 m?

Sertifika Tarihi: 2 Temmuz 2019

Yesil Ozellikler:

Temel bina performansi notunda %34 iyilesme

insaat ve yikim atiklarinin %75'inin yénlendirilmesi

Yapi malzemelerinin %20'sinin geri dénlstlrilmas icerikli olmasi

%20 oraninda bélgesel olarak gikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya Uretilen
malzemeler

ic mekan su kullaniminda %40 azalma

Atik su Uretiminde %50 azalma

EAE GALVANIZ URETIM FABRIKASI DiLOVASI/KOCAELI

I IR

Acihig Tarihi: 2015

Yatirimer: EAE Elektrik A.S.
OSB: Demirciler OSB

Arsa Alani: 49.651 m?

Toplam ingaat Alani: 40.000 m?
Kullanim tiirii: Uretim Tesisi

Sektor: Elektrik ve Elektronik

LEED Sertifika Bilgileri:

LEED Gold/ 61 puan/ New Construction 2009
LEED Konusu Alan: 37.818 m?

Sertifika Tarihi: 28 Nisan 2016

Yesil Ozellikler:

Temel bina performansi notunda %32 iyilesme

%7 oraninda yerinde yenilebilir enerji kullanimi

in§cct ve yikim atiklarinin %75'inin yénlendirilmesi

Yapi malzemelerinin %20'sinin geri donlstirilmis icerikli olmasi

%20 oraninda bdlgesel olarak gikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya Uretilen
malzemeler

i¢ mekan su kullaniminda %40 azalma

Atik su Uretiminde %50 azalma

Peyzajda icilebilir su kullaniminda %50 azalma



KKB ANADOLU VERI MERKEZi YENIMAHALLE/ANKARA

Acihig Tarihi: 2016

Yatirimer: Kredi Kayit Blrosu
OSB: Anadolu OSB

Arsa Alani: 43.000 m?

Toplam ingaat Alani: 23.000 m?

Kullanim tiirii: Veri Merkezi

Sektor: Bilisim Teknolojileri

LEED Sertifika Bilgileri:

LEED Platinum/ 80 puan/ New Construction 2009
LEED Konusu Alan: 13.560 m?

Sertifika Tarihi: 1 Subat 2018

Yesil Ozellikler:

Temel bina performansi notunda %48 iyilesme

ingaat ve yikim atiklarinin %75'inin yénlendiriimesi

Yapi malzemelerinin %20'sinin geri dénlstlrilmas icerikli olmasi

%20 oraninda bélgesel olarak gikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya Uretilen
malzemeler

i¢ mekan su kullaniminda %40 azalma

Atik su Uretiminde %50 azalma

Peyzajda igilebilir su kullaniminda %100 azalma

i¢ mekanda %90 oraninda kaliteli manzaralarin olmasi

TURK TELEKOM ESENYURT VERI MERKEZi ESENYURT/iISTANBUL

Acihig Tarihi: 2018

Yatirimci: Turk TelekomUnikasyon A.S.
OSB: -

Arsa Alani: 16.196 m?

Toplam ingaat Alani: 27.000 m?
Kullanim tiirii: Veri Merkezi

Sektor: Bilisim Teknolojileri

LEED Sertifika Bilgileri:

LEED Gold/ 63 puan/ Commercial Interiors 2009
LEED Konusu Alan: 548 m?

Sertifika Tarihi: 18 Temmuz 2018

Yesil Ozellikler:

Aydinlatma glicl yogunlugunda %35 azalma

insaat ve yikim atiklarinin %75'inin yénlendirilmesi

Yapi malzemelerinin %10’unun geri dénltgstlrilmus icerikli olmasi

i¢ mekanda igme suyu kullaniminda %40 azalma




5.5. Turrkiye'de Sanayi Sektériinde Siirduriilebilirlige Yonelik Tesvik ve Uygulamalar

GUnumuzde dinyada, iklim krizinin etkileri her gecen giin daha derinden
hissedilmektedir. Bu dogrultuda uluslararasi kararlar ile tim Ulkeler harekete gegmeye
cagriimaktadir. Bu kapsamda Ulkemizde de, yesil OSB’lerden strdurulebilir
sertifikasyonlara, finansal desteklerden uluslararasi mutabakatlara kadar birgok dnemli
adim atilmaktadir.

Paris Anlagsmasi ve Yesil Mutabakat Sanayi Plani

2015 yilinda yayinlanan Paris Anlagsmasi’'nin yesil ddntsim strecine yénelik yol haritasi da
2019 yilinda Avrupa Yesil Mutabakati ile agiklanmistir. Boylece Avrupa'’yi net-sifir emisyon
ile dinyanin ilk iklim-nétr kitasi haline getirme hedefi ortaya konmustur.

Daha sonra ise Avrupa Komisyonu tarafindan 2023 yilinda; sanayi sektdrine yonelik
doéngusel ekonomi ilkelerini benimseyen Yesil Mutabakat Sanayi Plani agiklanmigtir. Bu
planin da genel cerceveyle kaynak kullanimini optimize etmek ve daha strduardlebilir bir
uretim altyapisi olusturmak seklinde iki amaci bulunmaktadir.

LEED Sertifikasi Alinmasina Hibe Destek (Pazara Giris Belgesi)

LEED Sertifikasi; binanin/tesisin saglikli, cevreye duyarli ve ekonomik oldugunu
belgelemektedir. Dolayisiyla dinyada LEED, énemli bir pazara giris belgesi olarak
goérulmektedir. Dig pazardaki firmalar igin, kendi binalarinin yani sira tedarikgi firmalarinin
da sertifikal binalara sahip olmasi bir gereklilik haline gelmistir. Bu sebeple Turkiye'den
gerceklesecek mal ve hizmet tedariklerinde de Uretim tesislerinin/lojistik depolarin LEED
sertifikal olmasi aranan &zellikler arasinda yer almaktadir.



2021 yilinda T.C. Ticaret Bakanligi, dig pazarin bu talebini dikkate alarak, igletmeleri
desteklemek amaciyla LEED sertifikasini da pazara girig belgesi olarak belirlemistir. Uy-
gulama surecine yonelik yayinlanan 2014-8 Sayil Karar kapsaminda LEED Sertifikasi
alinmasina ydnelik bagvuru, inceleme ve danigmanlik hizmetleri giderlerinin %50'si devlet
tarafindan kargilanmaktadir. Destekleme gideri T.C. Ticaret Bakanhgi “Destekleme Fiyat
istikrar Fonu"ndan karsilanmaktadir.

Genelge kapsaminda desteklenen gider kalemleri agsagidaki sekilde belirlenmigtir:

Bu destek, dzellikle ihracat potansiyeli yuksek sektérlerde rekabet avantaji yaratmaktadir.
Ayni zamanda surdurulebilir Gretim anlayisini tesvik eden ve ¢evreye duyarli isletmelerin
artmasini saglayan énemli bir adim oldugu gérulmektedir.

Yesil OSB ve Yesil Endiistri Bolgesi Sertifikasyon Sistemi Projesi

Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi, Dinya Bankasi ile birlikte Yegil OSB ve Yesil EndUstri Bolgesi
Sertifikasyon Sistemi Projesi ile OSB’lere yénelik bir calisma olugturmustur.

Bu proje; cevresel sirdurulebilirligi 6n plana ¢ikararak organize sanayi bélgelerinde eneriji
verimliligi, karbon ayak izi azaltimi ve kaynak etkin kullanimi seklindeki 3 temel uygulamayi
tegvik eden bir sistemdir.

Bu proje kapsaminda Turk Standartlari Enstitlsi (TSE) tarafindan 6 6n kriter ve OSB
yonetimi, ekonomik, cevresel ve sosyal performans seklindeki 4 ana baslk altinda 40 farkl
performans kriteri belirlenmistir.

Yegil OSB Sertifikasyon Sistemi i¢in hazirlanan 6 6n kriter asagidaki gibidir;

1. OSB'de Uretimde olan en az 1 firmanin bulunmasi

2. OSB'de enerji Uretim kaynagi olarak kémur kullaniminin olmamasi

3. OSB'deki atik sularinin timundn aritihyor olmasi

4. OSB'nin TSE tarafindan TS EN ISO 14001 ve TS EN ISO 50001 standartlarindan bel
gelendirilmis olmasi

5. iklim degisikligi ve surdurulebilirlikle ile ilgili konularin takibi ve yonetimi igin organi
zasyonel yapida ilgili bir birimin kurulmasi ve bu konuda yetkili en az bir personelin
istihdam edilmesi

6. OSB'nin en az temel seviyede Sifir Atik Belgesine sahip olmasi



Ek olarak, yeterliligi saglayan ve Yegil OSB olma unvanina hak kazanan OSB'lerin strekli
olarak geligme ve iyilesmelerinin saglanabilmesi icin her yil iyilestirme raporu hazirlamasi
beklenmektedir.

Bu kriterleri yerine getiren ASO 2. OSB, Konya OSB, Makine ihtisas OSB, Kocaeli Gebze
Guzeller OSB, Demirtag OSB, Bursa OSB, Duzce 2. OSB, Bagkent OSB ve Nilufer OSB gibi
dlkemizin farkh bélgelerinden toplamda 9 OSB; 2024 Haziran ayinda Yesil OSB
sertifikalarini alarak bu stre¢teki 6nct OSB’lerden olmustur..

Bu projenin yani sira; OSB’lerin kurulusundan itibaren strdurulebilir altyapi olusturmasini
hedefleyen Yesil OSB Tasarim Sertifikasi surecide , 01.01.2025 tarihinden sonra kurulacak
olan veya ilave alan tahsis edilecek OSB’lerde zorunlu olarak uygulamaya konulacaktir.

Bu iki uygulama da, Turkiye'de sanayinin yesil donligim yolculugunda énemli bir adim
niteliinde olup ve OSB'lerin uluslararasi rekabet giclinu artirmayi hedeflemektedir.

Yesil Doniigiim Destek Programi

Turkiye'de 2053 yil igin net sifir emisyon taahhidi kapsaminda, mevcut imalat sanayi
tesislerinin yegil ddnltsimuinin saglanmasina yénelik olarak yatirimlarin agagida yer alan S
ana amaci benimsemesi hedeflenmistir:

«ddngusel ekonomi yaklagimiyla uyumlu,

«dogal kaynaklari koruyan,

«iklim ve surdurulebilirlik hedeflerine katki saglayan,
*kaynak verimli ve

«duguk karbonlu Gretimi amaglayan

Bu kapsamda yatirimcilarin, Yegil DéntGgim Destek Programi ile finansal ve teknik agidan
desteklenmesi 6ngérilmektedir.

Bu dogrultuda isletmelerde yapilacak iyilegtirmeler, Glkemizdeki yerlesik sermaye
sirketlerini (KOBI ve Biyik isletmeler) ve 5. Bdlge desteklerini kapsamaktadir. Yapilan
yatinmlara 5. Bélge destekleri dahilinde; KDV istisnasi, gimruk vergisi muafiyeti, vergi
indirimi, sigorta primi igveren hissesi destegi ile faiz veya kér payi destegi saglanacaktir.



Destek Tiirii ve Kosullari

*Mikro ve kuguk olgekli firmalar: 8.5 milyon TL'ye kadar desteklenebilir proje butcesi
+Orta dlcekli firmalar: 13 milyon TL'ye kadar desteklenebilir proje butcesi

-Buyuk élgekli firmalar: 25 milyon TL'ye kadar desteklenebilir proje butgesi

-Destek oranlari: Biyik 8lcekli firmalar i¢in %70, KOBI'ler i¢in %80, deprem bélgesindeki
KOBI'ler i¢in %90 geri 6demeli destek saglanmaktadir.

*Proje suresi: En fazla 24 ay

Basari ve Hibeye Donlisiim Kosullar:

+Proje sonunda en az bir Yesil Dénisim Gdstergesinin (YDG) saglanmasi gerekmektedir.
Elektrik tiketiminde %10 azalma

*Su tdketiminde %10 azalma

*Geri dénusturulemeyen atik miktarinda %10 azalma

+Yesil teknoloji g6zUmlerinin gelistirilmesi

*Yesil DénlUsum Géstergeleri saglanirsa, geri 6demeli destek %50-80 oraninda hibeye
donusturulebilmektedir.

2. 1833 Sanayi Yenilik A§ Mekanizmasi (SAYEM) Yesil Déniisiim Cagrisi

Genel Kapsam ve Amag

-Sanayi Yenilik A§ Mekanizmasi (SAYEM) kapsaminda 6zel sektér, Gniversite ve kamu is
birligiyle olusturulan teknoloji platformlari Gzerinden sanayide Ar-Ge odakl yesil donugimu

tesvik etmektedir.

«Projelerin TUBITAK koordinasyonunda Tirkiye Yesil Sanayi Projesi biitgesiyle finanse
edilmesi planlanmaktadir.

Desteklenen Faaliyetler

-Urinlestirme Yol Haritalari (UYH) olusturularak yesil dénisime yénelik Griin ve hizmetlerin
geligtirilmesi

-Patentli teknolojilerin edinimi
*Sanayi kuruluglarinin AR-GE yetkinliklerini artirmak igin ig birligi aglari olugturulmasi

-Teknoloji Hazirlik Seviyesi (THS) 9'a ulasan ticarilegebilir ¢gézimler gelistirilmesi



Destek Tiirii ve Kosullari
«Cagri butgesi: 1.5 milyar TL

-Uriinlestirme Programlari (UPG) kapsaminda platform bazli toplam bitge st sinirt 300
milyon TL

-Destek oranlari: Buyik élcekli firmalar icin %70, KOBI'ler icin %80, deprem bolgesindeki
KOBI'ler igin %90 geri 6demeli destek saglanmaktadir.

*Proje suresi: En fazla 36 ay
ilgili firmalar i¢in en az %50 yerli katki sarti bulunmaktadir.
Bagari ve Hibeye Dénligiim Kosullari

-Proje sonunda Uriinlestirme Programi (UPG) kapsaminda geligtirilen Grantn musteri
beklentilerine uygun ticarilegtirilmesi beklenmektedir.

*Proje basari ile tamamlandi§inda, geri 6demeli destek tutarinin %50-80'i hibeye
donusturulebilmektedir.

Her iki gagri da sanayide yesgil donuglimuU desteklemeye yonelik olup, sanayi kuruluglari bu
cagrilardan hedeflerine uygun olana bagvurabilmektedir.
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